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DISPENSA DE LI(‘ITA(‘R() NT001/2023
Processo administrative n° 2023.0306.001/2023 ' (?ﬁ:/

CONTRATO N° 024/2023, QUE FAZEM ENTRE SI
APREFEITURA MUNICIPAL DE DOM PEDRO, POR
INTERMEDIO DO SECRETARIO DE ASSISTENCIA
SOCIAL, E O SENHOR ENOQUE CABRAL DE
OLIVEIRA.

A PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM PEDRO, por intermédio da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social de Dom Pedro/MA. inscrita no CNPJ n® 18.124.934/0001-09, com sede na praga
Teixeira de Freitas, n® 72, Centro, Dom Pedro/MA, neste ato representada pelo Senhor Mailton
Henrique Mota dos Santos, inscrito no CPF n® 044 XXX.XXX-28, doravante denominada como
LOCATARIO, ¢ do outro lado o Sr. Enoque Cabral de Oliveira, inscrito no CPF sob o n°
213 XXX XXX-10, residente e domiciliado a Travessa Bela Vista. N°1151, doravante designado
LOCADOR, tendo em vista o que consta no Processo n® 2023.0306.001/2023, em observancia as
disposi¢des da Lei n” 8.666, de 21 de junho de 1993¢ na Lei n® 8.245 de 18 de outubro de 1991,
resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente de dispensa de licitagdo para locagio de
imovel (art. 24. X, lei 8.666/93). mediante as clausulas e condig¢des a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO
I.1. Locagdo de imdvel para sediar o Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social —
CREAS, no municipio de Dom Pedro- MA

2. CLAUSULA SEGUNDA - DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL

2.1. O imovel escolhido se trata de uma casa, de propriedade do LOCADOR situada na Rua Bela
Vista, n° 1098, Centro, Dom Pedro- Ma, com as seguintes caracteristicas:

2.2, 03(trés) salas, 01(um) quarto, 0l(uma) suite, 02(dois) banheiros e 01(uma) copa/refeitorio. no
fundo € constituida por uma grande area livre para atividades diversas. fechamento com divisorias de
alvenaria rebocada e pintada, piso tipo ceramico, banheiros e copa/refeitério com lougas sanitarias e
revestimento ceramico, cobertura em telhas ceramica, forro tipo PVC na suite e tipo gesso em duas
salas, portdo principal de ago, porta e janelas internas em esquadrias de madeira ¢ gradeado metalico.
instalagdes elétricas e hidraulicas, padrao normal de construgao.

2.3. Antes da entrega das chaves ao LOCA TARIO, as Partes, de forma conjunta, deverdio vistoriar o
imével a fim de verificar as atuais condigdes de conservagdo e manutengdo do Imaovel, os quais serdo
refletidos no correspondente Termo de Vistoria que. rubricado pelas Partes, passard a fazer parte
integrante e indissociavel do presente Contrato com o Anexo [

2.4. O Locatario destinara o imével ora locado para fins exclusivamente de uso profissional do

Centro de Referéncia de Assisténcia Social. ndo podendo ser modificada esta destinagao.
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3. (,LAU'S[ LA TERCEIRA - VIGENCIA E VALOR CONTRATUAL | . )
3.1. O prazo de locagdo do presente contrato sera de 12 (doze) meses com inicio a partir dd ddld {{—E

assinatura do Termo de Vistoria (2.2), podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos erlodbs porpbrica -;"r':“

acordo entre as partes, observada a legislagdo pertinente. ™\

3.2. Findo o prazo de vigéncia do contrato, sem acordo para prorrogagio, o LOCATARIO nhrigﬂ-
se a restituir o IMOVEL totalmente livre de pessoas e coisas, em perfeito estado de conservagio,
limpeza e habitabilidade, independentemente de qualquer notificagio.

3.3. O valor do aluguel mensal ¢ de R$ 800.00 (oitocentos reais):

3.4. O valor total do contrato é de R$ 9.600.00 (Nove mil e seiscentos reais).

4. CLAUSULA QUARTA - DOTACAO ORCAMENTARIA
4.1. As despesas decorrentes do presente Contrato correrdao por conta da seguinte Dotagdo

. Orgamentaria no Exercicio / 2023:
CONTA ' DESCRICAO

ORGAO 11 | FUNDO MUNICIPAL DE ASSITENCIA SOCIAL - FMAS
08244 0486 2040 0000 | MANUTENCAO DA PROTECAO SOCIAL ESPECIAL - PSE

3. '% 90.36.00 | Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

5. CLAUSULA QUINTA - PAGAMENTO
5.1. O pagamento sera efetuado mediante ordem bancaria, do aluguel. de forma mensal, no prazo
maximo de 5 (cinco) dias uteis, a contar da data constante do Termo de Vistoria (2.2), anexo
obrigatorio a este contrato.
5.1.1. A ordem bancéria devera ser destinada a Conta Corrente n® 6701-6, Agéncia 2031-1, Banco do
Brasil, beneficiario: Enoque C Oliveira.
5.2. Ocorrendo o atraso no pagamento por culpa do LOCATARIO, o valor podera ser atualizado
monetariamente at¢ a data da sua liquidagdo, observada a variagdo da SELIC, calculada a taxa pro-
rata dia.

6. CLAUSULA SEXTA- REAJUSTE E ALTERACOES

a) Os pregos poderao ser reajustadas, mediante requerimento do LOCADOR, com base IGP-M ou
outro que vier a substitui-lo, observado o intervalo ndo inferior a 12 (doze) meses a contar da
data limite fixada para apresentacdo da proposta.

b) Cabera aoLOCADOR a iniciativa e o encargo da apresentagdo da memoria de calculo do reajuste
a ser pleiteado, cuja aprovagdo do percentual de reajuste devera ser negociada e aprovada pelo
LOCATARIO, observando-se os valores praticados no mercado a época de sua concessio para
servigos compativeis com o objeto da contratagéo.

¢) A periodicidade do reajustamento sera anual, a contar da data do or¢amento ao qual a proposta se
referir.

d)Os reajustes serdo formalizados por meio de apostilamento € ndo poderdo alterar o equilibrio

econdmico-financeiro dos contratos.

e

Proa
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7. CLAUSULA SETIMA — DO USO DO IMOVEL [ Fus,
7.1. O LOCATARIO obriga-se manter o imével locado em boas condigdes de higiene, Ilmpexa e .5 e 2

Rubnca & ,-"

conservacdo. mantendo em perfeito estado as suas instalagdes elétricas e hidraulicas, a fim da: :
restitui-lo no estado em que recebeu, conforme o Termo de Vistoria que integra este Contrato. S

| 7.1.1. Sera exclusivamente do LOCATARIO a responsabilidade e 6nus pela obtengdo de todas as

| licengas e autorizagdes relativas as atividades que venha a desenvolver no IMOVEL.
comprometendo-se a atender, as suas expensas, as exigéncias dos poderes publicos com respeito a
tais atividades, respondendo por quaisquer penalidades que sejam impostas em decorréncia de
infragdes que venha a cometer, obrigando-se a manter o LOCADOR. a qualquer tempo, livre de
agdes ou reclamagdes de terceiros, que possam decorrer da utilizagao do IMOVEL.
7.1.2. O locatario compromete-se a verificar a carga completa dos aparelhos usara no imoével,
providenciar a troca dos disjuntores para que se adeque ao uso dos equipamentos e testar todas as

. tomadas ¢ a voltagem da rede elétrica antes de ligar seus aparelhos, ficando o LLOCADOR

desobrigado de qualquer indenizacdo decorrente de mau uso. O LOCADOR declara que o imovel
possui relogio monofasico e a voltagem padrio do imovel e 220 Volts.

8. CLAUSULA OITAVA-DAS BENFEITORIAS
8.1. O LOCADOR, neste ato, declara que o Imével, bem como sua estrutura elétrica e hidraulica,
encontra-se em perfeito estado de conservagdo e funcionamento. ressalvados eventuais
apontamentos realizados por ocasido da vistoria, nos termos do item 2.2.
8.2. As benfeitorias se orientardo pelo disposto no art. 35 e 36 da Lei 8.245/91,

9. CLAUSULA NONA - FISCALIZACAO
9.1. A fiscalizagao do contrato sera efetuada por Comissdo/Representante designado pela
LOCATARIA.

10. CLAUSULA DECIMA - OBRIGACOES GERAISDO LOCADOR E DO LOCATARIO
10.1. OBRIGACOES DOLOCATARIO:
. a) Efetuar o pagamento ao LOCADOR no valor, forma e prazos ajustados;

b) Pagar as despesas ordinarias do uso do imovel, entendidas como tais aquelas necessarias a
conservagido e manutengdo do imovel, notadamente as enumeradas no §1° do art. 23 da Lei Federal
n® 8.245/91:
¢) Gerenciar o presente contrato, acompanhar, fiscalizar, conferir, atestar e avaliar as obrigagdes
do LOCADOR, através de servidor designado pela autoridade competente indicado pelo
LOCATARIO:
d) Convocar/Notificar o LOCADOR via e-mail, ou telefone. para sanar possiveis irregularidades
ocorridas na execugdo do presente contrato;
e) Observar para que, durante a vigéncia do presente contrato, sejam mantidas todas as condigdes
exigidas na contratagao:
f)  Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo LOCADOR:
g) Realizar o pagamento das despesas decorrentes da locagdo, quais sejam, consumo de energia e
telefone, e demais similares, ficam a cargo do LOCATARIO, cabendo-lhe efetuar diretamente

esses pagamentos nas devidas épocas, diretamente no orgao arrecadador.

h) Demais obrigagdes dispostas neste instrumento. e EI p

L=
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10.2. OBRIGACOES DO LOCADOR: \Z2 &
Rubrica

a) Obrigar-se a manter, durante a vigéncia do Contrato, em compatibilidade com as obrigélqﬁcs

assumidas e com todas as condi¢des de habilitagio exigidas, e documentagio pertinente—"

atualizada, comunicando ao LOCATARIO qualquer alteragio que possa comprometer a

manutengio do presente compromisso:

b) Apresentar ao LOCATARIO o nome do Banco, Agéncia e o nimero da conta bancaria, para

efeito de crédito de pagamento das obrigagdes, quando houver modificagdo da disposta neste

contrato:

¢) Fornecer por escrito, até a data da assinatura do presente instrumento, nome e telefone para

contato do preposto designado a representar a empresa, disponibilizando os meios adequados de

comunicagdo (telefone fixo, celular e e-mail) para relatar ocorréncias e facilitar contatos entre a
. administragio do LOCATARIO ¢ 0 LOCADOR.

d) Pagar as despesas extraordinarias, ai se incluindo todas aquelas que ndo se refiram a gastos

rotineiros de manutencdo do edificio, especialmente as enumeradas no paragrafo tnico do art. 22
da Lei Federal n® 8.245/91;

e) Fica vedada a entrega das chaves, e consequente inicio da locagio, sem a realizacdo da vistoria
do imodvel:

f) Garantir, durante o tempo da locagdo. o uso pacifico do imével locado;

g) Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao:

h) Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como
de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios,
incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica, etc;

i) Responder pelas obrigagdes tributdrias incidentes sobre o imdvel, como impostos, inclusive
IPTU, e taxas;

J) Demais obrigacdes dispostas neste instrumento.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — SANCOES ADMINISTRATIVAS
. I'1.1. Comete infragdo administrativa o LOCADOR/CONTRATADO que:
I1.1.1. inexecutar total ou parcialmente qualquer das obrigagdes assumidas em decorréncia da
contratacio:
I1.1.2. ensejar o retardamento da execugdo do objeto;
I1.1.3. falhar ou fraudar na execug¢ao do contrato:
11.1.4. comportar-se de modo inidéneo:
11.1:5
I1.2. Pela inexecugdo total ou parcial do objeto deste contrato, a Administragdo pode aplicar a
CONTRATADA/LOCADOR as seguintes sangdes:
11.2.1. Adverténcia, por faltas leves, assim entendidas aquelas que ndo acarretem prejuizos

. cometer fraude fiscal;

significativos para a Contratante:

11.2.2. multa moratoria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida. até o limite de 10 (dez) dias:

11.2.3. multa compensatoria de 10 % (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de

(o

inexecugdo total do objeto:
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11.2.4. em caso de inexecugdo parcial, a multa compensatéria, no mesmo percentual do bllbil,ﬂ!fﬁ

acima, sera aplicada de forma proporcional a obrigag¢ao inadimplida; ¥ Fis 12 =)
11.2.5. suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o 6rgdo, entidade ou umdarj-7 Rubrica .‘;’I,'
admlnlstratl\a pela qual a Administragdo Publica opera e atua concretamente, pelo prazo de dh\
dois anos: ey
I1.2.5.1. A Sangdo de impedimento de licitar ¢ contratar prevista neste subitem também ¢ aplicavel
em quaisquer das hipoteses previstas como infragdo administrativa.
11.2.6. declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Pablica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢ao ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a Contratada ressarcir
a Contratante pelos prejuizos causados:
11.3. As  sangdes previstas nos subitens anteriores poderdo ser aplicadas

. CONTRATADA/LOCADOR juntamente com as de multa, descontando-a dos pagamentos a serem

efetuados.
I1.4. Também ficam sujeitas as penalidades do art. 87, Il e IV da Lei n° 8.666, de 1993, as
empresas ou profissionais que:
11.4.1. Tenham sofrido condenagdo definitiva por praticar, por meio dolosos. fraude fiscal no
recolhimento de quaisquer tributos:
I'1.4.2. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagio:
11.4.3. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de atos
ilicitos praticados.
I1.5. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo
que assegurara o contraditorio e a ampla defesa a Contratada, observando-se o procedimento
previsto na Lei n® 8.666, de 1993, e subsidiariamente a Lei n® 9.784, de 1999.
I 1.6. As multas devidas e/ou prejuizos causados a Contratante serdo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor da CONTRATANTE. ou deduzidos da garantia. ou ainda, quando
for o caso. serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.
11.6.1. Caso a Contratante determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez)

‘ . dias. a contar da data do recebimento da comunicagio enviada pela autoridade competente.
11.7. Caso o valor da multa ndo seja suficiente para cobrir os prejuizos causados pela conduta do
licitante, a Entidade podera cobrar o valor remanescente judicialmente, conforme artigo 419 do
Codigo Civil.
11.8. A autoridade competente, na aplicacdo das sangdes, levara em consideragdo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administragdo,
observado o principio da proporcionalidade.
11.9. Se. durante o processo de aplica¢ao de penalidade, se houver indicios de pratica de infragdo
administrativa tipificada pela Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, como ato lesivo a
administragdo publica nacional ou estrangeira, copias do processo administrativo necessarias a
apuragdo da responsabilidade da empresa deverdo ser remetidas a autoridade competente. com
despacho fundamentado. para ciéncia e decisdo sobre a eventual instauragdo de investigagdo
preliminar ou Processo Administrativo de Responsabilizagao - PAR.
11.10. A apuragdo e o julgamento das demais infragdes administrativas ndo consideradas como ato
lesivo @ Administracdo Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013, seguirdo seu rito normal na unidade administrativa.

.. i
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ccpcuhgos para apuragdo da ocorréncia de danm e p!‘t.'.'ll!/ns a /—'\dmmmm\.do Pllbl[td l:.dcrdi-,.,
\'U Rubnca
resultantes de ato lesivo cometido por pessoa juridica. com ou sem a participagdo de agente '\
publico. et

11.12. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — RESCISAO

12.1. O presente Termo de Contrato podera ser rescindido nas hipoteses previstas no art. 78 da Lei

n° 8.666, de 1993, com as consequéncias indicadas no art. 80 da mesma Lei, sem prejuizo das

san¢oes aplicaveis.

12.2. E admissivel a fusdo, cisio ou incorporagdo da contratada com/em outra pessoa juridica,

desde que sejam observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos de habilitacdo exigidos
. na licitagdo original: sejam mantidas as demais clausulas e condi¢des do contrato; nido haja prejuizo

a execugdo do objeto pactuado e haja a anuéncia expressa da Administragido a continuidade do

contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOS CASOS OMISSOS.
13.1. Os casos omissos serio resolvidos com base na Lei n® 8.245 de 18 de outubro de 1991 ¢
subsidiariamente a Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993 e na Lei n°® 8.245 de 18 de outubro de
1991,

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA -~ PUBLICACAO
14.1. Incumbira ao LOCATARIO providenciar a publicagdo deste instrumento, por extrato, no
Diario Oficial do Municipio, no prazo previsto na Lei n° 8.666, de 1993.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO
15.1. Fica eleito o foro da comarca de Dom Pedro - MA, com renincia expressa de qualquer

. instrumento contratuais.
15.2. Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado em 02

‘ outro, por mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer dividas oriundas do presente

(duas) vias de igual teor, que, depois de lido e achado em ordem, vai assinado pelos contraentes.

Dom Pedro/MA. 22 de margo de 2023.

Mailton Henrique Mota dos Santos
Secretario municipal de Assisténcia Social
LOCATARIO

En{ique Cabral d€ Oliveira
"PF: 213.XXX.XXX-10

LOCADOR
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TESTEMUNHAS:

CPF n<. Q [ C)(S(’(}Q(/% e CPF ne. 77 (1@‘..}-‘;‘5?"2:"' K-
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